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TEOT'PA®IYHI ACIIEKTH I'POIIIOBOI OLIIHKU 3EMEJIb
HACEJIEHUX ITYHKTIB

Beryn. CtBopeHa Ha ChOroJIHI B YKpaiHi HOpMaTUBHO-TPOIIIOBA Ta METOJI0JIOT -
yHa 0a3a J103BOJISAE 31MCHIOBATH YC1 BUAM TPOIIOBOI OLIIHKU 3€MeJb, € HEOOXITHOIO
nepeIyMoOBOO JuTsi ()OPMYBaHHS PHHKY 3e€Melib, 3a0e31euye BUKOHAHHS JICPYKAaBHUX
IIJIEH 1010 PO3BUTKY 1HPPACTPYKTYpH 3eMeib. ['poiioBa OIiHKa 3eMellb HaCEIICHUX
IYHKTIB € OJTHUM 3 HalOULTBIII aKTyaJIbHUX Ta MEPCIICKTHBHUX HANPSIMiB rOCII01apCh-
KOi JTISTTBHOCTI B YKpaiHi.

HasiBHICTH OIIIHKM 3€MJI1 J1a€ MOXJIMBICTH OpraHaM MICIEBOTO CaMOBPSyBaHHS
peaizoByBaTH CBO1 MTOBHOBa)XEHHS Ha MiJCTaB1 CTBOPEHHS €KOHOMIYHMX YMOB pailli-
OHAJILHOTO BUKOPHUCTAHHS 3€Melb, 3a0e31eunTr co01 HeoOXiIHY OCHOBY 1Jis hopMYy-
BaHHs (DIHAHCOBO-EKOHOMIYHOT 0a3M 3a PaxyHOK CHpAaBIISHHS TUIaTH 3a 3emutto. [lpu
[IbOMY Ba)KJIMBOTO 3HAYCHHS HAOyBa€ METOJIOJIOTIYHE Ta METOJUYHE OOTPYHTYBaHHS
OIIHIOBaHHS 3€MeEJIb HACEJICHUX ITYHKTIB, a TaKOX BUKJIQJIAHHS OCHOB OI[IHIOBAHOT
TSTBHOCTI Ha HaBYAIBHUX Kypcax 3 KaJacTpy, 3eMJICYCTPOI Ta MOHITOPHHTY 3e-
MeJb Y BUIIIUX HABYAIBHUX 3aKJIafiax YKpaiHu.

Buxigni nepexymosu. [lonepefHIKOM TpoOIIOBOi OIIHKY 3€Mebh HACEICHHX ITy-
HKTIB B YKpaiHi Oyia KOMIUIEKCHa €KOHOMIYHA OIlIHKA TEPUTOPii HACEICHHUX MYyHKTIB,
3armovyaTkoBaHa HampukiHIl 80-X pOKIB MUHYJIOTO CTONITTS. ExOHOMIYHA OIliHKa
CIOYATKy HE MaJjia YiTKOTO MpaBoBOTO MiATPyHTS. OCOOIMBICTIO PO3BUTKY €KOHOMI-
YHO{ OIIHKKM TepUTOpil B YKpaiHi Ha TOH dac Oylo iCHyBaHHS KUTBKOX, JJOCHTH Bij-
MIHHUX MK COOOF0, METOJMK OIIHKH. Lle 1 BU3HAYCHHS CTaBOK MOAATKY Ha PiBHI 30H
MICTOOYIIBHOI IIHHOCTI, CYCIUIBHO-HEOOXITHUX BUTpAT HA COLIAIbHY, 1IHKEHEPHO-

TPAHCIIOPTHY 1 MPUPOJOOXOPOHHY 1HPPACTPYKTYPY, NPUHIIUIN €KCIIEPTHOI OIIHKH,



(YHKUIOHAIBHUM Ta colianbHi miaxoau. Po3pobiieHI METOIUKH 3BOJSATHCA 10 BOX
MPUHIMIOBUX MIIXO0/1B: BAPTICHOIO 1 PYHKI1OHAIBHOTO.

Bapricuuii miaxin 6yB 3anpononoBanuii C. KabakoBoro 1 TBOpYO PO3BUHEHUH ii
MOCJIITOBHUKAMU MPU BUKOHAHHI €KOHOMIYHOI oliHKK Teputopii M. Kuepa. CyTb mi-
IXOAY MOJSTae y BapTICHIM OLIHII OKpeMUX (paKkTOpiB, Kl BIUIMBAIOTH HA LIHHICTH
3eMeJIbHOI JUISHKM HacelleHOro MmyHKTy. Lle TpaHcmopTHi, 1H)XXEHEpHI1, €KOJOTI4H,
cowianbHl Ta 1HI1 (pakTopu. OYHKIIOHATBHUN MIAXIJ 3 €KCIEPTHUM Ta COLI0JIOT1Y-
HUM - BiH BU3HAYa€ BIIHOCHY LIHHICTh TEPUTOPIi Yyepe3 MaTeMaTUYHHUI PO3pPaxyHOK
(GyHKIIOHAIBHUX NIepeBar ii notrexuiany [4].

['eorpadiuni Ta €KOHOMIUH1 OCOOJHUBOCTI TPOIIOBOI OI[IHKU 3€MEJIb HACEIICHUX
NYHKTIB BUBYAIOThCA reorpadamMu Ta eKOHOMICTaMu 13 cepeauHu 90-X pokiB MUHY-
noro cromitts (O. [pankiBcbkuid, 1. IBanoBa, B. Hynenbeman, FO. Tlanexa, I'. 3a6101-
cekuid, €. Jlingincekuit, T. Tkau, I'. ®inbBapos, €. lllanosanos). Cepen 6aratbox mnu-
TaHb, 10 HAa CHOTOJHI BUBYCHI HEJOCTATHHO, € MPOOIEMH BIOCKOHAJICHHS METOIUKA
€KOHOMIKO-TUIaHYyBaJIbHOT'O 30HYBAaHHS TEPUTOPIi HACEIEHUX IYHKTIB 3 METON BH-
JDKEHHS TIPOBeJIeHI y cepl peHTOYTBOPEHHS Y CUIbCHKUX HACEJNEHUX IyHKTax, aje
HayKOBE y3arajlbHEHHS! OTPUMAHMX PE3YJIbTaTIB BIICYTHE.

MeTtoro naHoi myOJTiKaIii € po3KPUTTS 0COOIMBOCTEH 3eMETbHO-OI[IHOYHUX PO-
OIT CUIBCHKHX HaceJIeHUX MyHKTiB. OOTPYHTYBAaTH 30HYBaHHS TEPUTOPii HACEIEHOTO
NYHKTY SIK pi3HOBHIY TeorpadiyHoro Meroay AudepeHiiarii BapToCcTl y CIUIbCBKUX
HaceJIeHUX MyHKTaX, a TAKOXK BUCBITIICHHS] OCHOBHHUX MIJXO/AIB 1O HABUYAHHS CTYyJEH-
TIB y MPOIIECI BUKIIAJIaHHA KypCy «3eMeNbHUN KaJacTp HACEIEHUX ITYHKTIBY.

Bukjan ocHoBHOro mMartepianay. I'poioBa oLiHKa 3eMelb € €eKOHOMIYHUM Me-
XaHI3MOM 3€MEJIbHUX BITHOCWH, MPUBATU3AIl 3EMENIbHUX [UISHOK, 3€MEIbHO-
IMOTEYHOT0 KPEeOUTYBAaHHSA, OMOJATKyBaHHS Ta CTAHOBIICHHS PUHKY 3eMelb. Bona
JI03BOJISIE CTBOPUTH HEOOX1THY (iHAHCOBY 0a3zy MICIIEBOTO CaMOBPSIyBaHHS, €KOHO-
MIYHO BIUIMBATH Ha PEryJNIOBaHHS 3€MEIbHUX BIJHOCHH, B TOMY YMCI1 1 MPH 37iiC-

HEHHI TPAHCAKITIN 13 3eMJICIO.



I'pomioBa or1fiHKa 3€Meb CUIBCHKUX HACEJIEHUX MYHKTIB BUKOHYETHCS 3TiIHO 3
«IlopsakoMm...», ssKui po3poOsieHni BiAMOBIAHO A0 noctaHoB KaGiHety MiHICTpiB
Vkpainu Bin 23 Oepesnst 1995 p. Ne 213 «IIpo mMeToauKy IpoIIOBOi OLIHKH 3€MENb
CUTBCHKOTOCIIOAAPChKOTO0 TPU3HAYCHHS Ta HACEJIICHMX MYHKTIB» 1 Big 31 KOBTHA
1995 p. Ne 864 «IIpo BHECEHHs JOMOBHEHb 0 METOJMKH T'POIIOBOI OIIHKU 3€MENb
CUICHKOTOCIIOAAPCHKOr0 MPU3HAYEHHS Ta HACEJIEHUX IMYHKTIBY» [3].

B ocHOBY rpoIlIoBOi OLIHKK 3€MEJIb HACEJIIEHUX IYHKTIB MOKJIAJEHUN pPEHTHUU
J0XOJI, SIKUH CTBOPIOETHCS MPH KOPUCTYBaHHI 3€MEIbHMMH IUTSTHKaMU. BenwunHa
PEHTHOTO JI0XOJy BUHUKAE BiJl PI3HOTO PIBHS BUTpAT Ha 1HXKEHEPHE OOJAIITYyBaHHS
TEPUTOPIi, BUY €KOHOMIYHOI JISTBHOCTI a00 (PYHKIIIOHAIBLHOTO KOPUCTYBaHHS, a
TaKOX BIJ MICII PO3TAITyBaHHs 3€MEIbHOI JUISHKH, sIKa XapaKTepHU3yeThes (hakTo-
paMu perioHAILHOTO, 30HAJBHOTO 1 JIOKAJIbHOTO 3HaUYeHHs [1].

AHani3 iCHyI0U4Oi IHTETpaIbHOI IHPPACTPYKTYPHU CUILCHKUX HACEJICHUX MYHKTIB
UyryiBchkoro pailony XapkiBCbKO1 00J1acTi MOKa3ye il HU3bKUM piBeHb 3a0e3IeyeH-
nst. CepeHs BApTICTh HA OOJAIITYBAHHS TEPHTOPIi B PO3PaXyHKY Ha 1M’ OLiHHO]
wiomi B YyryiBcbkkoMmy paitoHi ckiamae 1,94 rpH. HaliHmwkuuii TOKa3HUK BHTpPAT
ctaHoBuTh 1,06 TpH. B ceni MockliaHoBe, a HAMOUTBIINM - 2,79 TPH. y CENUIIl MiCh-
koro tuny Ecxap.

VY 3B’s3Ky 3 THM, 10 1HXEHEpHA 1H(PACTPYKTYypa B CUTbCHKUX HACENIEHUX MyHK-
Tax PO3BHHYTa Cab0 1 BUTpaTH Ha OOJIAIITYBAaHHS TEPUTOPIi HACEICHUX ITYHKTIB
0JIM3bKi 32 CBOIM piBHEM, HEOOX1AHO OiNbIlIe yBaru MPUALIATA TaKoMy (pakTopy, siK
JTOCTYIHICTh JI0 PHUHKIB 30yTy NPOAYKIi, M0 aaMIHICTPAaTUBHHUX 1 KYJIbTYPHHUX
neHtpiB. [lanmii pakTop CyTTEBO BIUIMBA€e Ha JOXIAHICTh 3€MEIbHHUX AUITHOK. Bu-
3HaueHHs (aKTOPY JOCTYIMHOCTI B YCIX HACEJIECHUX MyHKTaX JAHOTO pailloHy CIifi po-
3pO0JIATH OJHOYACHO. BiTHOCHO JOCTYITHOCTI JI0 aJIMiHICTPAaTUBHOTO IIEHTPY, HAce-
neH1 MyHKTH YyryiBChKOTO paifloHy BiTHECEHI 10 YOTUPHOX 30H.

[lepia 30Ha TOCTYMHOCTI BKIJIIOUA€E HACENEHI MyHKTH, K1 3HAXOAATHCA Ha BiJC-
TaHl 10 paloHHOTO TIeHTPY M. UyryiB He Oinbmie 10 kM, y 111l 30H1 BCTAHOBJICHHH ITi-
neuiyounii  koedimieHt poctynHocTi /Kml/ - 1,50. JTo apyroi 30HM BigHEeceH] Ha-

CeJIeH1 MMYHKTH, SIK1 pOo3TallloBaHi BiJl paliieHTpy Ha BijnctaHi 10-20 kM, 3 koediiieH-



ToM focTynHocTi 1,35. Jlo TpeThoi 30HM BIJTHECEH1 HACEJIEH MMYHKTHU Ha BiAcTaHi 20-
30 kM, 13 KoedimieHToM aoctynHocTi 1,20. JIo yeTBepTOi 30HM BiAHECEH1 HACENEeH1
IIyHKTH, SIK1 pO3TallOBaH1 BIJHOCHO palllieHTpy Ha BifacTaHl noHaxa 30 kM, 1 koediri-
€HT TIOCTYMHOCTI npuitHATHiI 32 1,00.

UyryiBchbkuid pailoH po3TalioBaHUi y LIEHTpalIbHIN YacTUH1 XapKiBCbKOi 0011aCTi
Ha BijcTaH1 41 kM Big XapkoBa. Uepes pailoH MPOXOJATh MaricTpaibHi aBTOMOOLIbHI
1 3II3HUYHI HUISIXU CHOJIYYEHHS P KaBHOTO 3HAYEHHS, M0 MiABUIIYIOTh JOCTYI-
HICTh J0 PUHKIB 30yTy MPOJYKIIii, 3HAYHO 3HMWKYIOTh BUTPATH HA 11 BUPOOHUIITBO 1
peanizanito. JIocTynHICTh 10 MaricTpajibHUX HUIAXIB MIiJBUILYE MPUBAOIUBICTh Ha-
CEJICHMX MYHKTIB, /1€ 3HaXOASThCSI BUPOOHUY1 Ta COLIAIbHO-KYIbTYpHI 00’ €KTH, AJIs
IpaleBIalTyBaHHs KUTENIB HITUX HACEICHHUX IYyHKTIB. Y I[bOMY K pailoHi BU3HA-
YeH1 30HH JIOCTYITHOCTI IO MaricTpajdbHUX NUIIXiB crionydeHHs. B UyryiBcekomy pa-
HOHI BUJIIIICHO YOTHPHU 30HU JTOCTYITHOCTI.

Jlo mepiioi 30HM BKJIFOYEH1 HaceJeH1 MyHKTH, K1 po3TalioBaHl BIZHOCHO Maric-
TpaJIbHUX IUISXIB CIIOJYYEHHsI Ha BIICTaH1 10 5 KM; JJIsl HUX BCTAHOBJICHUM KoediIli-
enT aoctynHocti /Kn2/ pipauii 1,50. [HII1 HacenaeH! MyHKTH BiIHECEHI, BIAMOBIIHO,
70 30H JOCTYMHOCTI: Apyroi — Biactanb 5-10 kM (koedirieHT moctymHocTi 1,35);
TpeThoi — BifacTanb 10-15 kM (koedimieHt mocrymHocti 1,20); 4yeTBepTOl — BiACTaHb
noHaa 15 kM (koedimieHT moctymuocti 1,00). 3anpornoHoBaHi KoedillieHTH TOCTYII-
HOCTi BPaXOBYIOTHCS IIPH BH3HAUYCHHI 0a30BOi BapTocTi 1 M’ 3a6YIOBaHHX 3eMeEIb
HaceJIeHUX MyHKTIB [2].

Buxonasuu 3 naHux, 110 nmpuBeieHi B TabuIll, 6a3oBa BapTICTh 1 M 3eMeltb Cillb-
CHKHUX HACEJCHHUX IMYHKTIB, 3 YpaXyBaHHAM KOEQIlli€HTIB JOCTYIHOCTi, y OUIBIIOCTI
BunaakiB Ha 30-50 % Buma 6a30BOi BapTOCTI, SKa BHU3HAYCHA 3aKOHOM YKpaiHH
«IIpo mnaty 3a 3emmo». OHAK y NEAKHUX HACENECHUX MYyHKTaX CTaBKU 3€MEIbHOIO
noJaTky Oyfnu BUIIMMH MOPIBHAHO 3 CEpeIHIMHM CTaBKaMH IMOAATKY, BU3HAYCHUMHU

3rifgHoO 13 3aKkoHOM «IIpo Tnaty 3a 3emMiroy.



Tabnuys
BusHaueHHs 6a30B0i BapTocTi | M° 3a6y10BAHIX 3eMeITb 3aIEKHO Bix KoedilieHTiB
JOCTYITHOCTI1 B IECSITH CUTbCHKUX HACEIEHUX MYHKTaX
UyryiBchkoro pailony XapKiBCbKOi 00J1aCT1
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Benuka ba0Oka 1,38 11,00 1,20 | 1,20 2,76 3,97 | 3,50
Termera 1,42 11,00|1,35| 1,20 2,84 4,60 |4,10
3apoxHe 156 11,00|135| 1,35 3,12 561 [4,10
bazamniiBka 1,34 11,00 |1,20| 1,00 2,68 3,22 | 3,50
IOpuenkoBe 1,09 {1,00({1,00| 1,00 2,18 2,18 |3,50
MochIanoBe 1,06 | 1,00 {1,00 | 1,20 2,12 254 |3,50
JIeO’ soxe 1,69 1,00|1,20| 1,35 3,38 548 |4,10
IBaniBHa 1,7511,00|1,20| 1,35 3,50 567 |3,50
Crapa I'nunuus 1,31 11,00|1,35| 1,50 2,62 530 (4,10
Bomnoxis Sp 1,96 1,00 1,00 1,50 3,92 588 |3,50

B ymoBax, je HU3bKHI piBeHb IHTErpaIlii iHGPaCTPYKTYpH TEPUTOPi HACETCHUX
MyHKTIB, BBEICHHS KOE(IIIEHTIB JOCTYMHOCTI JAa€ MOXJIHMBICTh MIABUIIUTH 0a30BY
BapTICTh THX MYHKTIB, SIKi 3HAXOIATHCS Yy MEXaxX 30HU A1i Iboro GakTopa i oJHOpa-
30BO CTaBKH 3€MEJIBHOTO MOJATKY.

[IpoBenenuii anani3 moka3zye Ha HEOOXIAHICTh 3MIHM TOPSIKY BU3HAYCHHS OIli-
HIOBAHOI IJIOMII CUTHCHKOTO HACEICHOTO MyHKTY. Jl0 OIiHIOBAHOI TUIOINII HACEIIEHOTO

MYHKTY CJIiJI BKJIFOYATH TUIBKH 3a0yJ0BaH1 3eMJIl, BUKIIOYAIOUU 3 HUX BYJUII U Kja-



JOBUIIA, ajie CIiJ JOMOBHUTH 3E€MJISIMH IiJ] BUPOOHUUYMMH OYJIBISIMU 1 JBOPAMHU.
Heo0xi1HO ckiacTu KapTH JIICOBUX MAacHBIB, BOJONUMHUIIL 1 OOMIT, TPOBECTH iX JeTa-
JBHY TMPOCTOPOBY XapaKTEPUCTUKY 1 BUKIIOUMTH X 3 OILIHIOBAHUX IUIOINI HACEIEHUX
MyHKTIB. B yciX HaceneHux MyHKTax HEOOXIIHO MPOBECTH KOPETyBaHHSA KapT arpo-
BUPOOHUYUX TPyl I'PYHTIB. Lle BU3BaHO THM, 1110 B IPYHTOBOMY MOKPHUBI CLIBCHKOIO-
CHOJIAaPCHKUX YT'1/lb, PO3TAIIOBAHUX Yy MEXaX HACEJIIEHUX MMYHKTIB, 3yCTPI4alOThCS Ta-
Ki arpoBUpOOHNY1 TPYIH IPYHTIB, SIKUX HAa TEPUTOPI] CLIILCHKOIOCIIOAAPCHKOTO IMiAM-
PUEMCTBA HEMAE 30BCIM..

['pomroBa oriHka 3eMeib CUTBCHKOTOCIIONAPCHKOTO MPU3HAYCHHS, Y MEXKax 3e-
MeJIb HacelleHUX MYHKTIB, 3MIHCHIOETHCS MO TUPEPECHIIHHOMY PEHTHOMY JIOXOIY 3
reKkrapa 3emMeib IHUX yrilb CUIbIOCHIIINPUEMCTB, HA TEPUTOPIT SIKUX pPO3TalIOBaHI
HaceJIeH1 MyHKTHU. J{oCTOBipHillle BUZHAUUTH AU(PEPEHIIATIbHUN PEHTHUIN JOXi] 3 Te-
KTapa 3eMelib i) 0araTopiyHUMHU HACaKEHHSIMH, IPUPOJTHUMU CIHOXKATIMU 1 1Maco-
BUIIIAMH B MEXaX MPHUPOJHOTO CLIBCHKOT'0COAAPCHKOTO, 3€MEITBHO-OIIIHOYHOTO pa-
Hony B mutomy. I'eorpadiuna 1ocToBipHICTH 1 KapTorpadiuHa 3a0e3nedueHiCTh TepH-
TOPIM CUTbCHKUX HACEJIEHUX IMYHKTIB CHPHUSE X €KOHOMIYHO €(EeKTHUBHIN T'POIIOBIii
OIIIHIII.

BucHoBku. AHami3 0CBITY 3acTOCYBaHHS reorpadiqaoro hakTopa JO0CTYITHOCTI
TEPUTOPil HACEICHNX NMYHKTIB JI0 PUHKIB 30yTy, aJIMIHICTPATUBHUX Ta KYJIbTYPHHX
IEHTPIB YKpaiHu J03BOJISIE 3pOOUTH BUCHOBOK IPO HOro BUCOKY €(heKTHUBHICTh. Ha
ChOTOJTHI PIBE€Hb YIIPOBAKEHHSI COIIOJIOTIYHUX 1 €KOJIOTTYHUX METOIIB y Teorpadid-
Hi JTOCTIKEHHS € JOCUTh HU3bKUM, 1[0 3yMOBJIIOE€ HEOOXITHICTh IMOJAJIBIIIOTO BIOC-
KoHaseHHs . OHUM 13 HampsIMiB IIbOTO BJOCKOHAJIEHHS € CTBOPEHHSA cepii KapT (Ipy-
HTOBUX, €KOJIOTTYHUX, METIOPATUBHUX Ta IHIIUX) Ha TEPUTOPIIO CLILCHKOTOCIIONAP-
CHKHUX HACEJIEHUX MYHKTIB, K1 O TOCTOBIPHO OOIPYHTOBYBAIH iX MPUPOJHY 1 EKOHO-
MigHy ckianoBy. Lle mo3Bonmio 6 00’€KTMBHO BU3HAYUTH AUQPEPEHIIABHY PEHTY
3€MENIbHUX JUISHOK 3 ypaxyBaHHSIM MPUPOJHOI POIIOUOCTI, 3PYUHICTIO 3eMETbHUX
VTiJIb 10 IHTEHCUBHOTO BHPOOHUIITBA rerpadidHoro ix posramryBaHHsA. J[ana meto-
JIMKa 3aCTOCOBYETHCSI Y HAYKOBO-JIOCTIAHIUX pOOOTaxX CTYACHTIB IPH BUBUCHHI KypCy

«3eMeNIbHUI KaJlacTp HACEJIEHUX MTYHKTIBY.
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