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ВАРТІСТЬ ЗЕМЛІ ЯК ФАКТОР РОЗВИТКУ М. ХАРКОВА 
В сучасних умовах розвитку суспільства глобальні міста виступають важливими структурними елементами світової економіки. Вони суттєво впливають на культурний, соціальний та політичний стан прилеглих територій. Одним з перспективних завдань стратегічного розвитку м. Харкова є його включення до рейтингів світових міст [2]. Комплексний розвиток міста призведе до його зростання: розширення простору та збільшення радіусу його впливу. Слід зазначити, що розвиток міста Харкова залежить від багатьох факторів. Одним із важливіших є ринкова вартість земельних ділянок.
Земля має високу господарську цінність й виступає чинником, що регулює розміщення та ефективність функціонування комерційних структур. Закони земельної ренти та вартості землі істотно впливають на розміщення підприємств (фірм, організацій), структуру господарських комплексів, а також на рівень їх прибутковості та комерціалізації [1]. Ключові щільно урбанізовані регіони (такі, як Харків та Харківська міська агломерація) є фокусними точками простору, в яких сформувався унікальний тип земельних відносин. Прибутковість різних земельних ділянок, їх господарський профіль та вартість залежать від особливостей зазначених об’єктів у межах території великих міст та їх периферійного оточення [1].Територіальні особливості ринкової вартості земельних ділянок м. Харкова (рис. 1) підпадають під лінійно-вузлову концепцію, яка в Україні сьогодні є найприйнятнішою. Згідно з цією концепцією, вартість земельних ділянок підвищується при наближенні до радіальних магістралей та до центральної частини міст. Розглядаючи м. Харків у якості системи, визначено, що пікові показники вартості земельних ділянок спостерігаються в історично центральному районі міста – Дзержинському (13 760 дол. США за сотку). Найдешевша земля знаходиться в Орджонікідзевському (3 800 дол. США за сотку), Московському (4 550 дол. США за сотку) та Червонозаводському (4 600 дол. США за сотку) районах [4].
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Рис. 1. Територіальні особливості ринкової вартості земельних ділянок м. Харкова (побудовано автором за даними [4])
Зазвичай промислові підприємства та організації, що спеціалізуються в галузях матеріального виробництва, займають значні площі. Через високу вартість земельних ділянок вони не можуть функціонувати в ядрі системи. Так, основні промислові гіганти м. Харкова зосереджені в «найдешевших» Орджонікідзевському, Московському та Червонозаводському районах. Натомість, територію центральної частини міста Харкова (Дзержинський район) в умовах дефіциту земельних ресурсів та їх високої вартості використовують, переважно, під офісно-ділову забудову [1, 4]. Однак, крім вартості земельних ділянок на розміщення соціальних та промислових об’єктів в межах міста впливають існуюча мережа інженерних комунікацій та транспортний каркас, екологічні та санітарні норми тощо.

Особливості розвитку території міста Харкова враховуються при складанні Генерального плану міста. Сьогодні немає чіткого зонування території для її використання під житлову та промислову забудову, про що йдеться в проекті внесення змін до генерального плану м. Харкова (2011 р.). На територіях збанкрутілих промислових підприємств сьогодні розміщуються торгівельні, житлові або комерційні установи [3]. Значна кількість міських земель виділена під громадську забудову (офісні та торгівельні центри, заклади громадського харчування, рекреаційно-розважальні центри та ін.), що обмежує резерв для розвитку житлово-громадського будівництва.
Таблиця 1

Розміщення нового житлового будівництва по адміністративних районах

 м. Харкова до 2031 р. [3]
	Назва районів
	га
	Назва районів
	га

	Дзержинський
	227,2
	Московський
	301,0

	Жовтневий
	119,0
	Орджонікідзевський
	450,0

	Київський
	435,0
	Фрунзенський
	225,0

	Комінтернівський
	25,0
	Червонозаводський
	50,0

	Ленінський
	105,4
	
	


Так, в Орджонікідзевському, Київському, Московському районах, де розміщені підприємства, створені ще за радянських часів, передбачене виділення значної площі під селитебні потреби міста (табл. 1). Можна припустити, що нові житлові будівлі будуть розміщувати на місці збанкрутілих підприємств. Таким чином, ринкова вартість земельних ділянок позначається на функціях адміністративних районів міста Харкова та виступає одним із головних факторів соціально-економічного розвитку міста в цілому.
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